UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 191 /Qb-UBND Bdc Giang, ngay 28 thang 02 ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét Nhi¢m vu Quy hoach phén khu s 02, dé thj Chi,
tinh Bac Giang (ty 1€ 1/2.000)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

(;dn cur Ludt swa c?éi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludat T6 churc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Luat sita doi, bo sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sia
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi;

Can cir Thong tw 0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xday dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Cén cir Quyét dinh sé 81/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh

Bdc Giang ban hanh Quy dinh mot s6 ngi dung vé qudn Iy quy hoach trén dia ban tinh
Bic Giang;

Theo dé nghi cia So Xdy dung tgi To trinh so 32/TTr-SXD ngay
26/02/2024 kém theo Bdo cdo s6 75/BC-SXD ngay 26/02/2024; UBND huyén
Luc Ngan tai To trinh so 165/TTr-UBND ngay 23/02/2024.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu s6 02, d6 thi Chi, tinh
Bac Giang (ty 1€ 1/2.000), vo1 cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi ranh gi¢i, quy mo 13p quy hoach

a) Vi tri khu dat: Thugc mot phan dién tich trong do thi Chil ( Phan khu s
2): Bao gom thi tran Chi hién hitu va cac xa: Quy Son, Tru Hyu, Thanh Hai,
Hong Giang. C6 vi tri:

+ Phia Bic gidp x Kién Lao; Kién Thanh va khu vuc nong nghiép xa
Thanh Hai;

+ Phia Nam giap QL.31, xa Phugng Son va song Luc Nam;

+ Phia Bong gidp cac xa Giap Son, Tan Quang, Tan Lap, huyén Luc
Ngan;

+ Phia Tay gidp dia phan xa BDong Hung, huyén Luc Nam;

~ b) Quy m6: Quy md nghién ctru quy hoach khoang 10.115 ha, dén s6 du

kién dén nam 2045 khoang 160.000 nguoi.

2. Tinh chét

La khu vyc d6 thi hién hiru phat trién mo rong gan voi dich vu thuong
mai, du lich sinh thai, ndng nghiép hang hoa chat lugng cao; La trung tam chinh
tri, kinh té, van hoéa, gido duc, y té cuia d6 thi Chi.

3. Mot so chi tiéu co ban vé sir dung dat va ha ting k¥ thuat

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thudt chinh 4p dung theo tiéu chuan do thj loai I1)
va Quy chuan Viét Nam QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé
Quy hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu so 01/2021/TT-BXD ngay

19/05/2021 ciia Bo Xay dung va tuan thi theo cac tiéu chuan, quy chuan chuyén
nganh hi¢n hanh nhu sau:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
| | Dan s6 khu vuc nghién ciéu Nguoi 160.000
Il | Chi tiéu sir dung dat
1 | bat dan dung m2/ngudi 50 - 80
2 | batdonvio m2/ngudi 28 - 45
3 | Pat cay xanh d6 thi m2/ngudi >5
4 Pat cong cong do thi va cong Tuan thu bang 2.3 va bang 2.4 QCVN
cong don vi & 01:2021/BXD
5 | Pat giao thong % > 18
111 | Ha ting k¥ thuat

3.1 | Giao thong

Pat giao thong (khong bao gom
giao thong tinh) so véi dat xay
dung d6 thi tinh dén dudng
phan khu vuc

% > 18

I\/Eat d(% mang ludi duong tinh km/km?2 10-13,3
dén duong phan khu vuc

3.2 | Cap nudc

Sinh hoat I/ngudi/ngdy dém >120




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
Dich vy, cong cong Lit/m? san/ngdy dém 2
Ty 1& cap nude % 100
3.3 | Cap dién
Sinh hoat w/nguoi >330
CTCC, dich vu % sinh hoat >30
Cong nghiép Kw/ha 120 - 350
3.4 | Thong tin lién lac Thué bao/ hd 01
3.5 | Thoat nudce thai
%ﬁ 1\1]?.1’91'( > 80% chi tiéu cap nudc
3.6 | Chat thai rin
Sinh hoat ka/ng/ngay >0,8
Dich vu kg/m? san.ngay 0,1
Ty I¢ thu gom % 100

Cac chi tiéu moi truong, tiéng
on khi thai, phong chong chay
nd, vé sinh cong nghiép, hanh
lang ha ting k¥ thuat... theo
tiéu chuan, quy chuan chuyén
nganh hi¢n hanh.

3.7

(%) Trong qua trinh ldp quy hoach, voi khu vuc co tinh ddc thi, chi tieu vuot Quy

chuan thi phai co lugn chung dam bao tinh phu hop.

4. Cac yéu cau vé ndi dung nghién ciiru

a) Khao sat hién trang va xac dinh cac chi tiéu quy hoach: Khao sat diéu
kién tuy nhién, hién trang kinh té - xa ho1, dan so, ha tang xa hdi, kién triic canh
quan, ha tang xa hoi va moi truong; danh gia tong hop hién trang, xac dinh céc
van dé€ co ban trong quy hoach.

b) Phan khu chirc ning, quy hoach sir dung dit:

- Trén co s d6 an Quy hoach chung d6 thi Chii dd dugc phé duyét, dam
bao xac dinh cac chuc nang s dung dat, t6 chirc khong gian phu hop.

- Khéng gian quy hoach kién trac phai phu hop véi diéu kién dia hinh va

ban sic khu v, phai dat dugc cac yéu cau veé to Chu:c khong gian, dam bao moi
truong sdng va lam viée tién nghl cao, dap tng nhu cau phat trién dai han.

- Su dung dat phai khop nbi cac du an da va dang trién khai trong pham vi
lién ké vé khong gian kién trac cting nhu ha tang k¥ thuat sao cho khai thac quy
dat hiéu qua nhat dé phat trién cac khu chiic nang phu hop.

- Bao dam tinh hop ly cua t6 chuc khéng gian cac khu chirc nang ciing
nhu dam bao tinh bén viing ciia moi truong va canh quan thién nhién.

- Co cau céac khu chirc nang: Phu hop véi dd an quy hoach chung do thi
Chii &én nam 2045 (ty 1& 1/10.000). Phi hop véi tiéu chuan, quy chuan quy
hoach xay dung va k¥ thuat.
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- Pé xuat quy hoach sir dung dét cho ting khu chirc ning theo co cdu
duoc xac dinh trong quy hoach chung d6 thi; Xac dinh cac chi tiéu sir dung dat
chinh bao gém quy mo, dién tich, mat d§ xay dung, hé sb sir dung dat, tﬁng cao
xay dung, ty I¢ cay xanh,...cho cac chuirc nang.

- Xay dung hé théng bang biéu can bang va so do cho hé thdng sb liéu sir
dung dat; Cac khu vuc thuong mai, dich vu duoc tao diéu kién phat trién v6i mat
do cao, da dang dé t6i wu hoa dit thuong mai, dich vu tao dong luc phat trién
kinh té n6i chung.

- Xac dinh 10 cac khu vuc cam xay dung (néu co).

- Xac dinh cac cong trinh cong cdng ngam, cac cong trinh cao tang co xay
dung tang ham,...

- Chi tiéu str dung dat va cac quy dinh khac vé ndi dung duogc tuan thu
theo c4c tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

c¢) To6 churc khong gian kién tric, canh quan:

- Phan khu 6 2 ¢6 quy mé kha 10n, vi vy dé quan 1y xay dung va phat trién
ting tiéu khu vuc, phan khu s6 2 dugc chia thanh 3 cum, xen 1an 1a vung phat
trién néng nghiép dac biét 1a dién tich trong vai rat 16n nhu vay tinh chat cac khu
vuc ¢o su khac biét va chirc nang khac nhau kha rd nét. Pinh hudéng chung cho
toan phan khu va phat trién cadc cum nhu sau:

- Cau trac phan khu sb 2 ¢6 dang mang két hop chudi. Nhung giai phap
quy hoach giam cac trung tdm cong cong trén cac tuyén truc chinh, dong thoi
cac trung tam khu vuc d6 thi va khu & duoc bd tri vao sdu bén trong cac khu
chtrc nang d6 thi dé giam tai cho QL31, DT.290B.

- Nghién ctru cAu tric d6 thi hién trang, st dung dat doi vai cac khu dan
cu hién hitu va da sinh sdng on dinh lau doi dé co giai phap khai thac sir dung
dat cho phu hop, han ché viéc phat trién méi cac khu dan cu d6 thi trong ving
nay.

- Pinh huéng di doi dan nhimg khu vyc chin nudi, san xuét thii cong (gdy 6
nhiém méi truong va tiéng on) khong phit hop véi su phét trién bén viing ctia d thi
(cac nha may, xi nghiép) va chuyén d6i quy dét cac co sé d6 thanh cac khéng gian
cong cong nhu san choi, thé duc thé thao vuon hoa, truong hoc, bdo tang, nha
hang,...

- B4o ton toan bd hé mit nudce sudi trung khu vue. Uu tién bao vé bao vé
mdi trudng va cac nguodn tai nguyén thién nhién, han ché tdi da viéc can thiép
lam thay d6i dic trung riéng khu vuc cling nhu x4y dung cong trinh cao tang, uu
tién cac giai phap than thién véi moi truong va canh quan sinh thai ty nhién.

- Dinh huéng phat trién d6 thi voi mat do thip dén tap trung & 151 trung
tam, uu tién duy tri quy dat san xuat néng 1am nghiép ¢ cac khu vyc phat trién
moi. Khai thac loi thé canh quan tu nhién hd Bau Lay, ho Lang Thum dé phat
trién du lich, d6 thi sinh thai. Chinh trang va bd sung ha tang cac khu trung tdm
hién hiru.



d) Thiét ké d6 thi:

- Nghién ctru va dé xuat cac giai phap thiét ké do thi; Lap khung tong thé
thiét ké d6 thi; Xac dinh cac khu vuc phai khong ché va kiém soat xay dung;
Xéc dinh cac tuyén truc khong gian va yéu cau kiém soat phat trién; Xac dinh
cac khong gian trong tam, trong diém va cic khong gian dic trung trong khu
vuc quy hoach.

- Lya chon khéng gian chu dao (Khéng gian d6 thi trung tdm gin véi to
hop cac cong trinh hanh chinh cia thi xa, khong gian canh quan cac truc chinh
QL.31; DT.290B; DT.289; Khong gian canh quan hd Lang Thum, hd Bau Lay,
cac khong gian lang x6m dan cu truyén thong, khong gian mo, cac cira ng6, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lua chon cic diém nhan cua d6 thi. Dé xuat
cac quy dinh vé quan ly quy hoach kién trac ddi véi cac khu vuc khong gian chi
dao, diém nhan.

- Bé xuét cac quy dinh quan Iy vé chi gi6i xay dung, khoang lui xay dung
so v6i chi gidi dudng do; ting cao cong trinh, hinh khéi kién trac, mau sic, anh
sang, kién triic mai.. va cac quy dinh vé quan 1y kién trac canh quan cho toan bd
khu vuc 1ap quy hoach.

d) Céc yéu cau ddi véi quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Xac dinh mang luéi giao thong, mit cat, chi gidi dudng do
va chi gidi xdy dung; x4c dinh va cu thé hoa quy hoach chung dugc duyét, xac
dinh vi tri, quy mo bén, bai dd xe, xac dinh tuyén, ga tau dién ngam (néu co),
xac dinh hao, tuynenl k¥ thuat;

- Cao d6 nén, thoat nuéc mua: Cao do khdng ché nén xay dung trong d6
an quy hoach phan khu can phai dugc nghién ctru tinh toén cu thé trén co sd cac
thong s6 k¥ thuét cua d6 an quy hoach chung d6 thi Chii va két ndi hai hoa véi
cac tuyén duodng hién trang va khu dan cu hién hitu, phan chia luu vuc, tinh
toan, bd tri mang ludi thoat nude phu hop, hiéu qua;

- Cap nudc: Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc; mang ludi dudng 6ng
cap nudc va cac thong so k¥ thuat;

- Cap dién: Xac dinh nhu cdu cong suit str dung va ngudn cung cip ning
lugng; vi tri, quy mo céc tram bién ap; mang ludi duong day trung thé va hé
thong chiéu sang do thi;

- Thong tin lién lac: Xac dinh nguén cép, xac dinh hé théng thong tin lién
lac va thong so k¥ thuat, Xéac dinh ha tang vién thong thu dong tai khu vuc 1ap
quy hoach nhu 1a s6 lugng tram BTS, bo tri vi tri 1ap dat tram BTS;

- Thoat nuGe thai, chat thai rin: Xac dinh té)ng lugng nudc thai, nude mat
va rac thai; mang ludi thoat nudce; hé thong thu gom, xur 1y chat thai ran va bao
v€ moi truong;

- Nghién ctru d4u ndi ha ting k¥ thuat khu vue 1ap quy hoach véi khu vuc
xung quanh.
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e) Pé xuat cac giai phap bao vé moi truong: Panh gia hién trang moi
truong; du bao nhitng tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi truong; dé
xudt bao vé moi trudng.

f) Du kién cac du an wu tién dau tu: Ludn ct, xac dinh danh muc céc
chuong trinh, dy 4n wu tién dau tu tai khu vue 1ap quy hoach; dé xuét, kién nghi
cac co ché huy dong va tao nguon lwc thyc hién. Néu cac du an du kién vu tién
dau tu xay dung bang ngudn vén ngan sach nha nudc.

g) Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach: Dé xuit quy dinh quan 1y quy
hoach kién trac, hoat dong xay dung phu hop d6 an quy hoach va tuan thu cac
quy dinh phap luét c6 lién quan, lam co s phap ly cho cong tac quan ly dau tu
x@y dung trén dia ban khu quy hoach. Quy dinh quan ly bao gom cac quy dinh
chung, quy dinh cu thé va quy dinh vé t6 churc thyc hién.

h) Du tl}éo van ban: Du thao quyét dinh phé duyé¢t va du thao quy dinh
quan 1y theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

5. HO so' sin phAm quy hoach

Ho so san phém quy hoach duoc 1ap trén co s& Luat Xay dung nam 2014;
Nghi dinh 44/201 ~'S/ND- CP ban ngay 06 thang 05 pém 2015 cf}a Chinh phu va
thong tu hudng dan v€ viéc quy dinh chi ti€t mot s6 ndi dung vé quy hoach xay
dung; Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh v€
H6 so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach néng thon; Véi muc do, quy cach, ndi dung thé hién hd so d6 an Quy
hoach phan khu doé thi.

6. To chirc, ké hoach, kinh phi thuc hién

a) T6 chuc thyc hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén tinh Bic Giang;

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Bic Giang;

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Luc Ngan;

b) Ké hoach thuc hién: Tdi da khong qua 09 thang ké tir ngay Nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét.

(Thoi gian trén khéng bao gom thoi gian cho xin y kién, tham dinh va phé
duyét).

¢) Kinh phi, nguén vén thuc hién:

- Kinh phi khoang: 14.521.305.000 dong (Mudi bon ty nim trdm hai
muoil mot tri¢u, ba tram linh ndm ngan dong)

- Ngudn von: Vén ngan sach huyén.

Piéu 2. S¢ Xé,y dung, UBND huyén Luc Ngap chju trach nhiém vé tinh chinh
Xac cﬁaqth(‘)ng tin, so li€u bao cao, cac ndi dung tham dinh theo quy dinh, c6 trach
nhiém t6 chirc thuc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
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Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tu, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Méi truong, S& Cong Thuong, S& Giao
thong van tai, So Nong nghiép va Phat trién nong thén; Chu tich UBND huyén
Luc Ngan va cac don vi lién quan cdn cir quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh: LD, TH, KTN, XD.Trung.
- Luu: VT.
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